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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Dikten2 (716421-6272) far hirmed avge arsredovisning
for riakenskapsaret 2014-01-01--2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Mats Carlberg.......... Ordftrande
Ingela Rodeblad............. Ledamot
Gunnel Kroon............. Ledamot
Lars Lindman............. Ledamot
Bengt Lundin............ Ledamot
Hékan Hedqvist Ledamot
Bo Benson Ledamot
Henrik Eklund Suppleant
Monica Rosenberg....... Suppleant
Edward Gustin Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma #r Lars Lindman, Hakan Hedqvist och Gunnel
Kroon.

Foreningens firma tecknas av 2 ledaméter.

Styrelsen har under verksamhetsédret haft 11 protokolifdrda sammantréiden,

Revisor
Revisor har varit Margareta Kleberg med Torgny Kjellberg, internrevisor.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts Frank Rooth (sammankallande), Carl-Johan Olsson, Henrik
Knutsson samt Lena Gunnarsson,

Fdreningsfragor
Ordinarie fSteningsstimma dgde rum 2014-04-29 . P4 stimman deltog 64 medlemmar,
Foreningen hade vid arets slut 168 medlemmar.

Fastigheter
Féreningen dger fastigheten Diktenl i Solna kommun omfattande adresserna Brommavtigen

4-8 samt Virebergsvigen 9-11. Bostadsrittsforeningens fastigheter byggdes ar 1957. Marken
innehas med dganderiitt.

PFastigheten ér fullviirdesforsikrad i Moderna Forsikringar. T forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt frsékring mot ohyra. \‘(



2 (14)

Lidgenheter och lokaler

Ay foreningens 168 medlemsléigenheter har 3 dverlatits under dret. UtSver det har 4

hyresritter upplétits som bostadsriitter. Féreningen uppléter nu 18 bostider och 65 lokaler
med hyresritt.

[ nedanstdende tabell specificeras innchavet:

Antal Benéimning
168 ligenheter, bostadsritt
18 légenheter, hyresriitt
0 lokaler, bostadsritt
65 lokaler, hyresritt

Enligt taxeringsbeskedet #r den totala ytan 19925 Kvm, varav 13192 utgér ldgenhetsyta och

6821 Kvm utgdr lokalyta. Taxeringsvirdet uppgar till 275 826 000 tkr varav byggnadsvirdet
ir 142 400 000 Tkr,

Pé foreningens fastighet finns 64 garageplatser och 16 uteplatser vilka hyrs ut till medlemmar
och hyresgéster.

Forvaltning

Den ekonomiska fSrvaltningen har under arets skitts av Fastighetsiigarna Service Stockholm
AB.

Ekonomi
Avgifter och hyror

Avgiften har varit oftrindrad under 2014,

Budget for ar 2015
Budgeten visar en forlust pa -2 278 000 fore avsittning till yttre fond.

Vésentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhall

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

2014 Det har varit ett relativt lugnt ir om man jimfér med tidigare ar vilket givetvis
ir bra. Givetvis sker det saker hela tiden men inga stotre akuta vattenldckor eller
investeringar har tagit var tid i ansprék. For att nimna négra hindelser #r att vi
lyckats identifiera och &tg#irda orsaker till frekventa stopp i en av ldgenheterna
pa Brommaviigen 4. Onormalt manga bojjar i avloppet gjorde att det blev for
trangt efter vart re-liningsarbete. Vi tvingades bryta upp golvet, ligga nya réiy
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vilket blev bra. Vi har bytt balkongtaken pé Brommaviigen p g a att det var
lickage mellan tak och viigg, malat golv i cykelfsrrad och forbittrat
ventilationen hos var lokalhyresgist S:t Eriks bilplt.

I Maj borjade vi producera egen viirme och varmvatten genom virt energilager,
I'samband med det avslutades vart fjirrviirmeavtal med Norrenergi. Relinings
arbetet avslutades helt varen 2013, det har varit uppfdljningsarbeten i
Brommavigen 4 som dragit ut pa tiden.

Festlokalen har renoverats pa grund av vattenskadan som intriffade under 2012,
nytt golv, nyit kok och toalett med duschmaijliget.

Tandldkarens lokaler i V9 har renoverats fran golv till tak™ till en kostnad av ca
500 000SEK, dven hir var orsaken en vattenskada som intriffade 2012, En
hyresldgenhet i V9 har totalrenoverats efter att den tidigare hyresgiisten flyttat
ut, den var oerhért nedsliten.

Obligatorisk ventilations kontroll(OVK) har genomforts 1 V9/V1 1, i ménga
lagenheter var det ett alltfor [agt lufiflode. Arbeten pagick/pagar med att justera
detta och kommer att avslutas under 2014 med ett forhoppningsvis godkind
OVK.

Avslutningsvis har foreningen képt in en ny traktor for bl a snorbjning i egen
regi.

Stamrenovering med epoxistrumpa i samtliga avloppsstammar och anslutningar
i lagenheter och lokaler.

Uppstart av projektet energilager.

Renovering av toaletter och ytskikt hos tandldkarpraktiken i V9.

Modernisering av hyresldgenheter pa Brommavégen 6 i samband med
uppkommen vattenskada.

Renovering av 3 badrum i hyreslégenheter, nu #r samtliga hyresldgenheters
badrum renoverade.

Utbyggnad av bricksystem till cykelforrad/barnvagnsrum.,

Stamspolning
Forbéttring av hissmaskineriet

Uppgraderat iekplatsen
Renovering av trapphus

Tétning av tak, Brommavigen
Ventilation i garage

Pafyllning av jord, sand pi garden
Nya skorstenspipor, rokgasfliktar

Installation av eget bredbandsniit

Byte av radiatorventiler
Ventilation och virmepumpar



4(14)

Upprustning av tviittstugor

Framtida underhall

Foreningen foljer en underhélisplan som upprittades 2000 och striicker sig fram till 2014,
Underhéllsplanen uppdaterades 2010,

v Golvbeldggning hos Grinsgaraget #ir péborjad i januari -15,

v Renovering av balkongtak pé de Sversta vaningsplanen i V9, V11 (se ovan)

v" Trappor fran garden ner till Brommavigen och Virebergsvigen.

v Ventilationsgenomgang/atgsrder hos lokalhyresgiister pa Brommavigen.(projektering

pabdrjad under 2015)
Forslag till resultatdisposition

Foreningsstdmman har att ta stillning till:

Arets forlust -1 537 836
Ansamlad f6rlust -19 190 021
-20 727 857

Styrelsen foreslar
Avsiittning till fond for yttre underhall

(motsvarande ca 0,3 % av fastighetens taxvirde) -827 000
lanspraktagande av yttre fond 827 000
Balanseras i ny rikning -20 727 857

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar,

Fran och med 2014 infbrs nya regler for god redovisningssed for aktiebolag och ekonomiska
foreningar inklusive bostadsrittsforeningar. De nya reglerna kallas K2 respektive K3, For de
flesta bostadsrittsforeningar finns mdjlighet att vilja mellan K2 och K3, och det finns bade
fordelar och nackdelar med bada regelpaketen. Styrelsen har efter konsultation fran var

revisor valt K3, _Mﬁ(
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsattning 1 8 874 741 9175 385
8 874 741 9175 385
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -6 320 109 -7 197 150
Underhali 3 -1 116 704 -1 155 379
Avskrivningar -3 016 392 -3 400 392
Rérelseresultat -1 578 464 -2 577 536
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 4 b5 675 125 356
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -15 046 -8 159
Resultat efter finansiella poster -1 537 835 -2 458 339
Resultat fére skatt -1 5637 835 -2 458 339
Skatt - -
Arets resultat -1 537 836 -2 458 338

Y
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiolla anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 89 093 343 91973 218
Maskiner och inventarier 7 760 987 839 946

89 854 330 92 813 164

Finansiella anldggningstiligangar

Fordringar hos infressefdretag 4 000 4000
Andra |angfristiga vérdepappersinnehay 3 4168 000 4 168 000

4172 000 4 172 000
Summa anlaggningstiligangar 84 026 330 06 985 164

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6192 13 281
Skattefordringar 183 224 184 526
Ovriga fordringar 9 3128 400 3838 383
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 217 402 201 587

3 535 218 4237 777
Kassa och bank 11 15021 347 465 480
Summa omsittningstillgangar 18 656 565 4 703 257
SUMMA TILLGANGAR 112 582 895 101 688 421

X
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Balansréakning
Belopp [ kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 32 059 040 31190 799
Upplatelseavgifter 98 594 483 87 042 724
Fond f&r yitre underhall 827 567 567
131 481 080 118 234 090
Fritt eget kapital / Ansamiad foriust
Balanserad f5rust -19 190 021 -15 904 683
Arets resultat -1 537 836 -2 458 338
-20 727 857 -18 363 021
Summa eget kapital 110 753 233 99 871 069
Léngfristiga skulider
Checkrikningskredit 13 - 6 159
- 6 159
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 638 777 500 605
Ovriga skulder 51 802 230 091
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 1139 083 1 080 497
1829 662 1811193
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 682 895 101 688 421
Stéllda sékerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheter fér egnha skulder
Uttagna fastighetsinteckningar 90 500 000 90 500 000
Summa 90 500 000 90 500 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldmpats dverensstdmmer med arsredovisningslagen, samt det som
anges i BFNAR 2012:1. D det &r férsta gangen detta samlade regelverk tillimpats innebdr det byte av
redovisningsprinclp.Detta har dock inte vaseantligt A)é\verkat jamfrbarheten med féregaende &r trots att
foretaget valt att tillampa 3 kap. 5§ fjarde stycket ARL och inte réknat om jamforelsetalen.

Viérderingsprinciper m m
Om inte annat framgér ar principerna oférandrade i jémfdrelse med féregdende ar.

Anlédggningstiligangar
Materiella anléggningstiligangar virderas til anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar. Da K3-regelverket tillimpas ar byggnaden uppdelad pa olika komponenter enligt nedan.

Avskrivningar sker linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. Avskrivningsprocent
framgr enligt nedan.

Anldggningstillgangar

% per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnadskomponenter
- Byggnad/Stomme 1,0
- El 2,5
- Fasad, Portar & Balkong 2,0-50
- Gard 25-50
- Hissar 5%
- Renovering stomme 20-50
- Tak 20-25
- Tvattstuga 5-10
- Varme 25-10
- Ventilation 2,5
-WWS 3,33-5,0
Markanl&ggning 25-33
Maskiner 5
Inventarier 10-20
Instaliationer 10
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréknas inflyta,

Redovisning av intéikter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras d&rfir sa att endast den del
som belper pa perioden redovisas som intékter.

Fond fér yttre underhall

Avséftning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovizsas
efter bokféringsndmndens allménna rad "BENAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhalt | bostadsréttsféreningar”.

~
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Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade fériuster om ej annat anges | not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréttsforeningars
rénteintékter som &r hanforliga till fastigheten vara skatteftia. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsftrvaltning sker beskattning med 22 procant.
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

A 2014 2013

Arsavgifter 3217 337 3133577
Hyror 5490 654 5571 983
Kabel-TV/Bredband 18 480 17 480
Panter & Overlatelser 30 864 41 997
Férsakringserséttning - 63 365
Ovriga rérelseintakter 117 406 346 983
Summa 8874741 9175 385
Not 2 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskétsel, hisskétsel och stéadning 718 793 639 329
Reparationer 1008 227 1814 485
E! 1402153 940 856
Uppvarmning - 718 884
Vatten 220216 224 970
Sophamtning 227715 242 328
Férsakringspremier 289 534 318 405
Fastighetsavglft bostéder 226 362 225060
Fastighetsskatt lokaler 228 260 228 260
Ovriga fastighetskostnader 143 800 163 778
Kabhel-TV 270 110 264 519
Bredband 146 606 145 330
Styrelsearvoden 365 200 355 990
Loner 252 150 282 650
Sociala avgifter 89 063 83 530
Revisionsarvoden 14 204 14 130
Kostn styrelsemétenfarsstamma 77 764 52 317
Forvaltningsarvode 270 322 271263
Ovr externa tjanster 315 491 131080
Ovriga driftskostnader 54 049 79 986
Summa 6320 109 7 197 150
Anstéllda, fGreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 3 Planerat underhall

2014 2013
Bostéder 394 590 239 329
Lokaler 260 227 -
Ventilation - 213 065
Balkonger 329100 -
Parkering 24 300 702 985
Ovrigt planerat underhall 108 487 -

1116 704 1155 379
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Not 4 Riénteintékter och liknande resultatposter
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2014 2013
Rénteintakter dvriga 53 381 123 141
Rénteintakter skattekonto 2 294 2215
Summa 55 675 125 356
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
2014 2013
Ovriga finansiella kostnader 15 046 6 159
Summa 15 046 6159
Not 6 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
-Byggnad 38 330 359 38 330 359
-Ombyggnad 72 449 084 b7 209 760
-Markanl&ggning 5477 071 5477 071
Nyanskaffning ombyggnad - 15 239 323
Mark 11 896 738 11896 739
128 153 252 128 153 252
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets bdrjan byggnad -7 918 433 -7 535129
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -383 304 -383 304
-8 301 737 -7 918 433
Vid &rets bérjan ombyggnad -26 096 114 -23 380 482
-Arets avskrivning ombyggnad enligt plan -2 351 827 -2 715632
-28 447 941 -26 096 114
Vid &rets bdrjan markanl&ggning -2 165 488 -2020744
-Arets avskrivning markanldggning enligt plan -144 743 -144 743
-2 310 231 -2 165 487
Redovisat virde vid arets slut 89 093 343 91973 218
Taxeringsvérde
Byggnader 142 400 000 142 400 000
Mark 133 426 000 133 426 000
275 826 000 275 826 000
Bostader 253 000 000 253 000 000
Lokaler 22 826 000 22 826 000
275 826 000

275 826\0%(



Brf Dikten 2
716421-6272

12{14)
Not 7 Maskiner och inventarier
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
Vid arets bérjan
-Inventarier 915 117 809 008
- Arets anskaffning inventarier 57 558 105 209
~-Maskiner 284 217 30 466
- Arets anskaffning maskiner - 253 751
-Installationer 570134 570 134
1827 026 1769 468
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -929 522 -772 810
-Arets avskrivning inventarier enligt plan -66 816 -74 324
-Arets avskrivning maskiner enligt plan -12 688 -25 375
-Arets avskrivning installationer enligt plan 57 013 -57 013
-1 066 039 -929 522
Redovisat varde vid arets slut 760 987 839 946
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2014 2013
02 El Ekonomisk Férening,
540 st Vindandelar 4 6 700 kr 3618 000 3618 000
100 st Vindandelar & 5 500 kr évertagna under 2013 550 000 550 000
Redovisat virde vid arets slut 4168 000 4168 000
Not9 Ovriga fordringar
2014 2013
Avrékningskonto hos Fastighsts#&garna Service Stockholm AB 3 125 552 3 453 428
Skattekonto - 155 644
Ovrigt 2 848 220 311
3128 400 3838383
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014 2013
Bredband 103 588 102 404
Férsakring 101 451 96 632
Tradgardsskétsel 12 363 2 551
217 402 201 587
Not 11 Kassa och bank
2014 2013
Kassa 14 192 15705
Bank 15 007 155 449 775
15 021 347

465@%
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Not 12 Eget kapital
Bundet egef kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse yitre Balanserat Arets
Insatser avgifier  underhai! resultat resuftat Summa
Belopp vid
arets ingang 31 180 799 87 042 724 567  -15904 683 -2 458 338 99 871 069
Arets foréndring 868 241 11 551 759 12 420 000
Disposition enligt
stdmmobeslut 827 000 -3285338 2458 338
Arets resultat -1 537 836 -1 537 836
Belopp vid arets
utgang 32059040 98594483 827567  -19 190 021 -1 537 836 110 753 233
131 481 090 -20 727 857
Not 13 Checkrikningskredit
2014 2013
Beviljad kreditlimit - -2 000 000
Outnyttjad del - 1993 841
Utnyttjat kreditbelopp -

-6 15V
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2014 2013
Férutbetalda hyror och avgifter 851 507 836 186
Beréiknat revisionsarvode 15 900 15 900
Léner 2900 2200
El 160 909 164 875
Avfall 24 443 19 233
Reparationer - 20 964
Stad 13 526 -
Fastighetsskotsel 41 119 18 629
Ovrigt 28 779 2510
1139 083 1 080 497
Underskrifter
2015-8% . /¢
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Rapport om drsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bef Dikten 2 f6r 4r 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det it styrelsen som har ansvaret ot att uppritta en Arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt dtsredovisningslagen och f5r den interna kontroll som
styrelsen bedémer iir nddvindig for att uppritta en rstedovisning som inte
innehiller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,

Revisorernas ansvar

Virt ansvar it att uttala oss om arstedovisningen pa grundval av vir revision. Vi har
utfStt revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
tevisionen for att uppnd rimlig sikerhet att drstedovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika ftgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller p3 fel. Vid denna
tiskbedémning beaktar revisorn de delar ay den intetna kontrollen som ir relevanta
f6r hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ar andamalsenliga med hinsyn till
omstindighetetna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
fSreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviitdeting av den évergripande
presentationen i drsredovisningen,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat it tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Bnligt vt uppfattning har &rsredovisningen uppsittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden tittvisande bild av
foreningens finansiclla stillning per den 31 december 2014 och av dess finansiella

tesultat {6t et enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ir forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller tesultatrikningen och
balanstikningen for féteningen.

X
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vir revision av dtsredovisningen har vi dven utfdet en revision av forslaget till

dispositioner betriffande féreningens vinst eller fortust samt styrelsens férvaltning
for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt lagen om ckonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar it att med rimlig sikerhet uttala oss om foslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller fétlust och om forvaltningen pi grundval av var
tevision. Vihat utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som undetlag {5t vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betiffande
fGreningens vinst eller fotlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska féteningar.,

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir revision av
drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot it etsittningsskyldig mot
fSreningen. Vihar dven granskat om nigon styrelseledamot p3 annat sitt har handlat
i strid med lagen om ckonomiska foreningar, bostadstittslagen, dtsredovisningslagen
eller féreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillricklipa och indamilsenliga som
gtund {6t vira uttalanden,

Ubtalanden

Vi tillstytker att féreningsstimman behandiar resultatet enligt torslaget i
forvaltningsherittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfribet ot
rikenskapsatet.

Stockholm den 13/4 2015 e

v, =
argatfta Kleberg y Kjellberg

Ankitoriserad revisor Intern vevisor
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